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Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2025

A 'assemblée générale de la société Habitat Hauts de France E.S.H., Société anonyme d'habitations
a Loyer Modéré,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par 'assemblée générale, nous avons effectué 'audit

des comptes annuels de la société Habitat Hauts de France E.S.H., Société anonyme d'habitations a
Loyer Modéré, relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2025, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
"Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels” du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1¢ janvier 2025 a la date d’émission de notre rapport.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'audit des comptes annuels de
I'exercice.

Estimations comptables :

Votre société constitue des provisions pour dépréciation des immobilisations, des stocks et des
créances ainsi que des provisions pour risques et charges divers telles que reprises dans le tableau
Partie IV — Fiche n°4.5.1 de votre annexe.

Dans le cadre de nos appreciations, nous nous sommes assurés du caractére raisonnable de ces
estimations.

Les appreciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des élements de ces comptes annuels pris isolement.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux verifications spécifiques préevues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations donneées dans le rapport de gestion du directoire et dans les autres documents sur la
situation financiere et les comptes annuels adressés aux actionnaires a I'exception du point ci-dessous.

En application de la loi, nous vous signalons gque les informations relatives aux délais de paiement
préevues a l'article D.441-6 du code de commerce, sont mentionnées de fagon incompléte dans le
rapport de gestion. En conséguence nous ne pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance
avec les comptes annuels.

Rapport sur le gouvernement d'entreprise

Nous attestons de l'existence, dans le rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement
d'entreprise, des informations requises par l'article L.225-37-4 du code de commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contréle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou resultent d'erreurs.

Habitat Hauts-de-France E.S.H., Société anonyme d’habitations a Loyer Modéré
Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2025 3
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Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas écheant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuite
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Directoire.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives & l'audit des comptes
annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raiscnnablement s'attendre
a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que
les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre societé.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. En
outre :

e |l identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

e |l prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur l'efficacité
du contrdle interne ;

e |l apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractere
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

o |l apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention comptable
de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les
éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut &
l'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

Habitat Hauts-de-France E.S.H., Société anonyme d’habitations a Loyer Modéré
Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2025 4
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» Il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les operations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Valenciennes, le 6 mai 2026 Calais, le 6 mai 2026
KPMG S.A. CABINET MIZON AUDIT

/

e

Christophe Carlier Isabelle Mizon

Associe Associée

Habitat Hauts-de-France E.S.H., Société anonyme d’habitations a Loyer Modéré
Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2025 5



BILAN - ACTIF Partie 2 - Fiche n°2.1.1
- Exercice 2025 Pk . Exercice 2024
‘N° de compte ACTIF BRUT ; ”ﬁi’:ﬁ'ﬂ"m g NeT TOTAUX PARTIELS | NET
1 2 -3 A 55 | g nitew 1 7
COMPTES DE CAPITAUX 0,00 0,00
109 Actionnaires : Capital sousciit - non appelé 0,00 a,00 0,00
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 1612 166,23 1693 355,78
201 Frais d'établissemant 0.00 0,00 0,00 0,00
2082-2083-2084-2085 Baux long terme et droits d'usuiruit 2888 248.48 1585 853,49 1302 384,99 1356 183,69
203-205-206-207-2088-232-237 Autres (1) 745 833,71 435752 47 308 781.24 337 172,08
21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 1144 548 407,08 1096 885 371,20
Al Terrains nus 691541 691541 0,00 0,00
C |2112-2113-2115 Terrains aménagés, loues, batis 118 117 204,78 0,00 118 117 204,79 114 268 306,28
T 212 Agencements sl aménagements de lerrains 0,00 0.00 0,00 0,00
| 213 (sauf 21315 et 2135) Constructions locatives (sur sol propre) 1438291 14830 591 445738,21 B46 B45 411,09 816 241 448,76
F 214 (sauf 21415 et 2145) Constructions locatives sur sof d'autrui 294 974 690,39 122 406 142,28 172 568 548,11 159 353 469,10
1 21315-2135-21415-2145 Ba at 15 12005 419,82 5 572556,06 6432 863.76 6 582 845,75
M|215-218 Instal. techniques, matériel st outillage, et autres immo. carp. 2999 859.48 2415490,15 584 378,33 438 213,31
M 221222223 Immeubles en location-vente, Ioc.atiribution, affectation 0.00 000 0,00 0,00
o 3 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 69 758 718,22 86 487 979,40
? 2312 Terrains 8798 880,48 2670018,80 6 128 861.69 6 386 365,72
L 2313-2314-2318-235 Ci &t autres ions carporelles en cours. 63628 856,53 0,00 63 628 BS6,53 80 089 029,28
1]238 Avances et acomptes 0,00 0,00 ooo 12 584,40
S IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 11751 319,23 10 136 973,73
E | 261-266-2675-2575 Participations - Apports, avances 4360 799,55 0,00 4 360 799,55 4 360 799,55
2871-2674 Gréances rattachées a des participations 0,00 g.co 0,00 0,00
272 Titres immobilisés (droits de créances) L] 0,00 0,00 0,00
2741 Préts participatifs 000 0,00 0,00 0,00
278 Prats pour accession et aux SCCC 0.00 0,00 0,00 0,00
271274 (sauf 2741)-275-2761 Autras 735051968 0,00 7390519,88 577617418
2678-2768 Intéréts courus 0,00 0,00 0,00 040
 1954208087,63 1195 203 680,
3 (netdu 319, 339, 359) STOCKS ET EN-COURS 24002 132,93 21378322,21
31 (OHLM) / 38 (SEM) Terrains a aménager 15 147 743,58 3583053,01 11 554 590,57 13 398 369,71
33 Immeubles en cours 1787 628.74 19502,53 1768 12621 1307 554,19
Immeubles achevés : 0,00
35 sauf 358 Disponible a [a vente 5114 119,59 1123237,58 7950 852,01 6 672 398,31
358 Temporairement loués 2588 434,14 0,00 2688 434,14 0.00
a7 Imim. acq. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat 0.00 0,00 0,00 0.00
2 Approvisionnements 0.00 0,00 0,00 0,00
409 Fournisseurs débiteurs 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CREANCES D'EXPLOITATION 19024 003,67 19 270 569,23
A Créances clients et comples rattachés (y compris 413) : 0,00
Cc |41 Locataires et organismes payeurs d'AP.L 10730 162,31 780 540,54 G848 821,77 10 479 654,51
T |412 Créances sur acquéreurs 386728,97 0,00 386 728,97 a55 161,07
I [414at413 Clients - autres activités 206 003,87 0,00 206 00387 157 970,88
Flis Emprunteurs et locatairas-acquéreursiatinbutaires 21205.98 .00 2120599 1798145
416 Clients douteux cu litigieux 338971132 3 212560,18 187 151,14 B9 024,25
? 418 Produits non encare facturés 1827¢ 0.0 182,79 0,00
R 42-43-44 (sauf 441)-4675-4678 Autres 1004 226,86 0,00 1004 226,86 990 548,81
c 441 Etats et autres collectivités publigues - Subvantions a recevoir 726888218 0,00 7 268 882,18 6 670 247,26
u CREANCES DIVERSES (3) 4301324,54 245273475
L |54 Sociélés Civiles Immobilieres ou 3.C.C.C 000 0.00 0,00 0,00
A 451-458 Groupe, Associés-apérat. faites en commun et G.LE 0,00 000 0,00 0,00
N 46 (sauf 461-4675-4678) Débiteurs divers 80132454 0,00 801 324,54 952 734,75
T 461 (sauf46135) QOpérations pour le compte de tiers 0,00 0,00 0,00 0,00
4615 Opérations d'aménagement et de rénovation pour le compte de tiers 0.00 0,00 0,00 000
4554562 Autres 3500 000,00 0,00 4500 000,00 1 500 000,00
478 ( OPH) Autres comptes transitoires 0,00 0,00 0,00 0,00
50 Valeurs Mobiliéres de placement 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
DISPONIBILITES 65282 334,32 51029 343,01
511 Valeur & l'encaissement 0.00 0,00 0.00
515 (QPH) Comptes au trésar 8060 912,07 B 060 912,07 7875193,95
516 Comptes de placement court terme 44 930899 33 44 930 699,33 33 000 691,84
5188 Intéréts courus a recevoir 1023 820 61 1023 820,61 0,00
Autres 51 Banques, é financiers et ilés 11 266 902,31 11 266 902,31 10 153 457,22
53-54 Caisse et régies d'avance 0.00 0,00 0,00
C |488 Charges constatées d'avance 1437 036,80 1437 036,80 1437 036,80 1412 244,77
P (1l qm7rsTaed0 | | 114045832,26
5
E
5 |481 Charges & répartir sur plusieurs exercices (y 0,00 0,00 0,00 0,00
: 169 Primes de remboursement des obligations (V) Q.00 0,00 0.00 0,00
G
E 476 Différences de conversion Actif Wl 0,00 0,00 0.00 000
] TOTAL GENERAL (1 + 1141l + IV +V ) 2076984 813,73 735 257 370,71 134171744302 | 1341717443.02 1290 745 894,08

(1) Dont droit au bail
(2) Dont @ moins d'un an

(3) Dont & plus d'un an

223 900,00

3520 123,60

223 900,00

1520 123,60
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BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT ]

Partie 2 - Fiche n*2.2.1

GRAPITAL, DOTATIONS ET RESERVES

387 453 083,10,

3TE RIS TIT 90

10
i Capital : 200 564,47 200 364,47
1011 (SEM} Copital sauserll = non appels aoa 0,00
101331014 Capital (nclions simples) 83784.00 9378400
10134 Cagital : actions dattibulion 0.00 0.00
104 Primas d'smissions, tn fusion et dappon 107 180,47 107 180,47
105 Ecarts de réévaluation 000 000
102103 (OPH) Datation :

102 Detation: 0.00 0.00
103 Auties fands prapros- autres complaments de dotation.dons st lags en cagital 000 000
so6 Réserves :

o | 1081 tsacitess Réserve ligslo 9375.40 a378.40

| 1963 sacistis) Riserves statutaires au contractualias 213 847 702,46 219847 702,46

p | 1087 10y Excédents dexphoitatian afoctés & finvestissament 0.00 0.00

1 10571 dont relsvent du SIEG (depuis 2021) 0.00 0.00

T | 10523 sev Résarves - Activith ngréée 000 000

A [10sas Réservas sur cassions immoblisres 126 839 726,43 12157051774

Y yosas dont rolevant du SIEG (depuis 2021) 2370270475 18784 517,07

LY - Réservas diverses 4055532734 35 257 1541

p | roseat dont lovant du SIEG (depuls 2021) 6 658 33292 3201377518

r[n Report & nouveau (a) 0.00 6,00 0,00

o sz dont relevant do Factivité agréde depuis 2016

p dont relevant du SIEG (depuis 2021)

M Résultat de Fexercice (a) 1851353474 18 618 534,74 1064160140

E | sem dort relevan! de Tactivita agrése 000

S dent relevant du SIEG (depu 2021) 13 588 890,98 93567 150,32

[ Monantbit | inscauréauttat

1 SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT 2 EEE| 54213 485,01 E0311738,46 0911 739,45 79981 833,46
14 PROVISIONS REGLEMENTEES 0,00 000
145 Amettissements déragaloires 0.00 0,00
146 (sacidtas) Provision spécials da réévaluation

ARTAUK EROPHEE. L
18571 Titres participalifs

| TOTAL FONDS RO
18 PROVISIONS 2237792,98 275777185

P lis Provisions pour rlsques 1300060 54.000,00

R |52 Provisions pour gras eatration 0,00 0,00

o] YT Aulres provisions pour charges 221878293 274377185

V.

DETTES FINAHCIERES (1) 134 659 815,13 765 257 108,70
. ipation ¢ & laifort de 13564 390,54 13571 802,16
o Emprunts abligataires 000 0.00
164 Emprunts aupras des Etablissements de Grédit 801 274457,
1841 Caissa das Dépols el Consignations 870 553 192,51 63283332477
1842 CGLLS 0,00 000
1847 Frits do Fox-caisse des prals HLM 16338 743,85 18 420 703,89
1840 Autras établissements da cradit 114 382 520, 88 11345502828
185 Dépdts et cautlonnements regus : 7728603,88
1851 Dépdts de garantla des locataires 7 706 303 88 LEERIERT
1654 Redevances (locatlon-acassion) 2230000 000
e Autizs dépats ago 000

Emprunts st dettes financiéres diverses : 12092 463,48
BTG Participatian [spécifique sosiatés) - Emprunts of deties assortis de candiions particulares 0.00 000
175 Emprunts participatifs 0.00 000
— Avances darganismes HLM 0.00 0,00
156 sauf intérats courus Autres smprents et deties assimilées B37559,38 312278,14
17 sauf intérats courus-1a Dattes rattachées & dos participations 0,00 000

Dlsis Cancaurs bancalres cautants 1568,99 18633580

E | 1628 (saut 166031 1710:1756 1786 [yt couna 11 140 496,28 12208 11225

T[5!

16883 Intérits compensateurs 11283823 136 502,02

3 22 Draits des lacatai é des locataires ou des affectants o0 000

E 2203 Droits des locatares atiributairas 0.00 080

5 2291.2792 Autres dreils 0.0 000
419 Clients eréditeurs 2825 393,23 3131058,28
1195 Locataires - Excidonls dacomptes 214241428 2580588,30
Autres 413 Auhres 88457301 551259.38

DETTES D'EXPLOITATION 43 807 501,80 17 405 050,76
401-4031-40B1-4028 prrtiel Foumisseurs 4708 136,67 8220894,12
402-4032-4082-4098 partiel Fournisseurs da slacks immabilirs 257208045 374334850
42-43-44-4675 Dottos fiscals, sociales ol autres 6507 28480 7441 418,04
DETTES DIVERSES 1065 358,28 649 446,53
Delles sur immabilisations &t comptes rattachés -
404-405-4084-4085 partial Foumisseurs dimmatilisations 56325842 58070234
268.373 wersements restant & afactuer suf tittas non libérés 0,00 0.00
Auires dettes ;
4563 {sacidtés) Assackés - Yarsamants ragus suf augmentation de capial 000 000
454 Sociétés Civiles Immobiiras 000 0,00
451-458 Graupes-Assacits-opétations faites en cammun ot on GLE 000 000
481 (saul 4515) Opérations pour e campta de tiers 0.00
4515 Opérations daménagements 000
453-457-45 (sauf 451 a1 4675)-478 | Autres 57 038,87 6774425
Prodults canstatés d'avanee 15508,28 15 398,08
B71-4873 Au titre da Fexplaitation el aulres 15509,28 16 394,08

2 872 Biraduits des vantes sur fels on cours 200 0,00

G

u

L.
a7

(a) Mantant entre parenthidsas lorsquil s'agh de peries.
(1) Dent 4 plus d'un an,

{1) Dent & moins d'un an.

793384 784,47
41 275 120.66

761 813785 43

3745332327
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. HABITAT

. Hauts-de-France

Comptes annuels
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2025
ANNEXE

Exercice de douze mois, période du 1¢ janvier au 31 décembre 2025

Total du bilan avant répartition ..................... 1.341.717 443,02
Total du compte de résultatenliste ............... 169.779.556,95
Résultat dégagé bénéfice ............c.coevvnnn. 18.619.534,74

L'annexe comporte 38 feuillets.

Comptes annuels arrétés par le Directoire le 31 mars 2026

et validés par le Conseil de surveillance du 09 avril 2026

Pans 1



PLAN DE L’ANNEXE

Les informations sont classées en cing parties :

iv.

Faits caractéristiques de Pexercice

Principes, regles et méthodes comptables

Notes sur le bilan

Notes sur le compte de résultat

Autres informations



I. Faits caractéristiques de |'exercice

Faits importants de l'exercice

» Depuis 2018, I'Etat impose une Réduction de Loyer de Solidarité (RLS) a Fensemble
des acteurs du logement social afin de compenser la diminution de 'APL des
locataires. Pour HABITAT Hauis-de-France, la perte de loyer est de 4.380K€ en 2025
(5.472K€ en 2024). La variation constatée de cette perte est expliquée par
I'application d'un arrété du 21 mai 2025 qui acte la diminution de fa RLS avec une
date d'entrée en vigueur au 1" juin 2025.

o Par ailleurs, le mécanisme de modulation de la RLS au niveau national a fait baisser
les cotisations obligatoires CGLLS de 882KE en 2025 (937KE en 2024).

e Nous vous informons avoir encaissé des dégrevements de taxes fonciéres a hauteur
de 6.912KE en 2025 (2.454KE en 2024) & la suite de demandes d'exonérations liges
aux économies d’énergie et travaux de PMR réalisés lors de nos travaux de
rehabilitations.

e En 2025, 67 logements ont ét& démolis. Cela concerne 3 programmes dont 2 avec
des projets de reconstruction sur site.

o Nous avons restitué 20 logements & un établissement public a la suite d'une fin de
bail emphytéotique au 30/06/2025.

« Une provision pour dépréciation sur nos réserves fonciéres est constatée a hauteur
de 1.837KE en 2025 (326KE en 2024) consécutivement & une révision par la
collectivité de la constructibilité des terrains.
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Information sur la dette

La société a mis en place des opérations de couverture sous la forme de swap de taux

d’intérét :

e Montant couvert au 31/12/2025 en swap a taux fixe : 71.312K€ au taux moyen de 1,89%
(73.792K€ a 1,90% en 2024)

o Montant des charges financieres comptabilisées en 2025 : -188KE (produits de +1.073KE en

2024)

Il 'est précise que pour la présentation du compte de résultat les flux des opérations de swap

sont comptabilisés dans les intéréts locatifs.

Type C.R.D. Taux Taux a payer Classification| Intéréts nets| Valo Brute Date
d'opération 31/12/2025 a revoir et conditions Charte Gisslejcomptabiliséq 31/12/2025 de fin
Swap 0 E1M 2,6050% 1A 0,00 0 01/02/2024
Swap 9000000 IPCFRHT |1,1350% 2A 362,71 30 482 01/08/2028|
Swap 0 E1M 2,6295% 1A 0,00 0 01/09/2024
Swap 0 E1M 2,6305% 1A -17,24 0 01/05/2025
Swap 9 197 994 E3M 2,9470% 1A -62 433,28 -72 036 01/09/2040
Swap 9 208 794 E3M 2,9950% 1A -66 947,24 -94 802 01/09/2040
Swap 0| IPCFRHT |0,9300% 2A 0,00 0 01/08/2023
Swap 10000000 | IPCFRHT |1,4050% 2A -26 596,67 106 683 01/08/2031
Swap 10 000 000 | IPCFRHT [1,4900% 24 -35 096,67 308 176 01/08/2036|
Swap 3 800 000 E3M 0,4025% 1A 70702,74 115 603 01/01/2029
Swap 11300 000 | IPCFRHT [1,1700% 2A -3 955,00 50 662 01/02/2030
Swap 8 805 180 E3M 2,9990% 1A -64 414,68 -91 879 01/09/2040
71 311 968 -188 395,32 352 889
COURS AU 31/12/2025
E1M 1,94%
E3M 2,03%
IPC FR HT 0,74%
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II. Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont &ié arrétés conformément aux dispositions du Code de Commerce,
du plan comptable général, et des dispositions de I'nstruction comptable et de ses avenants
applicables aux Sociétés Anonymes d'H.L.M.

Les régles et méthodes comptables appliquées pour larrété des comptes clos le
31 décembre 2025 sont celles prévues par

°

Le plan comptable général {réglement de 'ANC n°2014-03 du 5 juin 2014 et les reglements
suivants de I'ANC qui sont venus le modifier ou le compléter) ;

Le réglement de TANC n°2015-04 du 4 juin 2015 relatif aux comptes annuels des
organismes de logement social & comptabilité privée et les réglements modificatifs ;

Le réglement de FANC n°® 2022-05 du 7 octobre 2022, modifiant le réglement 2015-04 en le
complétant d'un chapitre 8 refatif aux opérations réalisées au moyen d'un bail réel solidaire.
L'arrété du 14 décembre 2022 modifiant 'arrété du 7 octobre 2015 homologuant l'instruction
comptable applicable aux organismes d'HLM & comptabilité privée ;

L'avis du 28 février 2024 du ministére de la cohésion des Territoires et des Relations avec
les Collectivités Territoriales, modifiant I'avis du 4 novembre 2015 en actualisant les
commentaires de comptes, les schémas d'écritures ef les notes de doctrine.

L'entrée en vigueur du réglement de 'ANG n°2022-06 du 04 novembre 2022 sur fa
réforme de modemisation des états financiers est reportée d'un an dans le secteur du
logement social. Ce décalage est fondé sur le réglement de 'ANC n°2024-04 du 06
septembre 2024.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypotheses de base : continuité de l'exploitation, permanence
des méthodes comptables d'un exercice & l'autre, indépendance des exercices, conformément
aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annugls.

1. Principes et méthodes d’évaluation des postes de 'actif et des postes du passif

a) Méthode de comptabilisation des immeubles par composants

Les immeubles sont répartis en 5 familles patrimoniales principales.

Chaque famille patrimoniale est ventilée en composants selon les clefs de décomposition du
CSTB.

Les dépenses pluriannuelles d'entretien sont comptabilisées également selon la méthode des
composants.

L'amortissement des composants est calculé selon le mode linéaire sur la durée d'utilisation
propre a chaque composant.

Les durées d'utilisation des composants sont celles du CSTB (ou la durée du bail, ou la durée
d'exploitation, si elle est plus courte).

En 2007, un composant supplémentaire « Résidentialisation » a été crée pour les travaux de
« Résidentialisation » portant sur des immeubles existants. |l est amorti sur 25 ans.

A compter des mises en service 2010, la durée d’amortissement des composants de la famille
patrimoniale des foyers-logements a été portée respectivement de 15 & 18 ans et de 25 a 30
ans pour tenir compte de la présence d'un gestionnaire qui se traduit par une augmentation de
la durée de vie des composants.

Lors du remplacement partiel d’'un composant, c'est la méthode dite de la « déflation & '1.C.C.
d'origine » qui est uilisée, ou la quote-part de remplacement en cas d'incohérence. Les
subventions d'investissement sont amorties linéairement sur la durée d'amortissement du
composant structure.

Le composant « sfructure » d'un immeuble en bail emphytéotique, & construction ou a
réhabilitation est amorti sur une durée ne pouvant pas excéder la durée du bail.
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FAMILLE N°1 : IMMEUBLES LOCATIFS NEUFS A USAGE D’HABITATION

Immeubles Durée Répartition des composants
existants au 31/12/2004 d'amortissement Individuel Collectif 1 Collectif 2
Composants CSTB
Structure 60 ans 86,70% 90,10% 89,30%
Menuiseries extérieures 25 ans 5,40% 3,30% 3,30%
GE Menuiseries extérieures 12 ans 1,35% 0,80% 0,80%
Chauffage collectif 25 ans - - 3,20%
GE Chauffage collectif 12 ans - - 0,80%
ou
Chauffage individuel 15 ans 3,20% 3,20% s
Ravalement avec amélioration 15 ans 2,70% 2,10% 2,10%
GE Ravalement sans amélioratid 7 ans 0,65% 0,50% 0,50%
100,00% 100,00% 100,00%
Etanchéité (si terrasse) (1) 15 ans < 1,10% 1,10%
Ascenseur (1) 15 ans - 2,80% 2,80%
GE Ascenseur (1) 7 ans - 0,70% 0,70%
(1) A déduire du composant structure
Immeubles mis en service Durée Répartition des composants
a compter du 01/01/2005 d'amortissement Individuel Collectif 1 Collectif 2
Composants CSTB
Structure 80 ans 78,80% 80,30% 79,50%
Menuiseries extérieures 25 ans 5,40% 3,30% 3,30%
'GE Menuiseries extérieures 12 ans 1,35% 0,80% 0,80%
Chauffage collectif 25 ans - - 3,20%
GE Chauffage collectif 12 ans - - 0,80%
ou
Chauffage individuel 15 ans 3,20% 3,20% -
|[Ravalement avec amélioration 15 ans 2,70% 2,10% 2,10%
GE Ravalement sans amélioratid 7 ans 0,65% 0,50% 0,50%
Electricité 25 ans 4,20% 5,20% 5,20%
Plomberie - Sanitaires 25 ans 3,70% 4,60% 4,60%
100,00% 100,00% 100,00%
Etanchéité (si terrasse) (1) 15 ans - 1,10% 1,10%
Ascenseur (1) 15 ans - 2,80% 2,80%
GE Ascenseur (1) 7 ans - 0,70% 0,70%

(1) A déduire du composant structure
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FAMILLE N°2 : IMMEUBLES LOCATIFS NEUFS DE TYPE « FOYER »

Immeubles locatifs neufs

Durée

Répartition des composants

de type "Foyer” d'amortissement | Collectif 1 Collectif 2
Composants CSTB
Structure 60 ans 80,30% 79,50%
Menuiseries extérieures 30 ans 3,30% 3,30%
GE Menuiseries extérieures 15 ans 0,80% 0,80%
Chauffage collectif 30 ans - 3,20%
GE Chauffage collectif 15 ans - 0,80%
ou
Chauffage individuel 18 ans 3,20% -
Ravalement avec amélioration 18 ans 2,10% 2,10%
GE Ravalement sans amélioratic 9 ans 0,50% 0,50%
Mise aux normes 30 ans 9,80% 9, 80%
100,00% 100,00%
Etanchéité (si terrasse) (1) 18 ans 1,10% 1,10%
Ascenseur (1) 18 ans 2,80% 2,80%
GE Ascenseur (1) 9 ans 0,70% 0,70%

(1) A déduire du composant structure

FAMILLE N°3 : IMMEUBLES LOCATIFS ANCIENS

Immeubles anciens Dureée Répartition des composants
d'amortissement Individuel Collectif
Composants CSTB !
|
Structure ! Durée d'exploitation 88,70% 91,40%
1 limité a50 ans
Menuiseries extérieures 25 ans maxi 5,40% 3,30%
Chauffage collectif 25 ans maxi -
ou 3,20%
Chauffage individuel 15 ans maxi 3,20%
Ravalement avec amélioration 15 ans maxi 2,70% 2,10%
| 100,00% 100,00%
i
Etanchéité (si terrasse) (1) ; 15 ans maxi - 1,10%
I
Ascenseur (1) | 15 ans maxi - 2,80%

(1) A déduire du compasant structure
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FAMILLE N°4 : AUTRES IMMEUBLES LOCATIFS

FAMILLE N°5 : IMMEUBLES ADMINISTRATIFS

Autres immeubles locatifs Durée Immeubles administratifs Durée Répartition des
d'amortissement d'amortissement composants
Composant structure unique Siége social de Coquelles
Structure 60 ans Réelle
Commerces isolés 50 ans Menuiseries extérieures 25 ans Réelle
Chauffage 25 ans Réelle
Garages isolés 25 ans Etanchéité 15 ans Réelle
Ascenseur 15 ans Réelle
Batimenis administratifs 50 ans
(Gendarmeries ...) Agences
Composant structure unique 50 ans

b) les immobilisations autres que les immeubles

Les immobilisations corporelles sont evaluées a leur colit d’acquisition, aprés déduction des

rabais, remises et escomptes de réglement ou a leur colt de production.

Les principales méthodes d'amortissement et durée d'utilisation retenues sont les suivantes :

: Immobilisations corporelles Méthode Durée

Agencements, aménagements des constructions Linéaire 5a10ans
Installations techniques, matériel et outillage Linéaire 5a10 ans
Matériel de transport Linéaire 1abans
Matériel de bureau et informatique Linéaire 3abans
Mohilier de bureau Linéaire 5410ans
Logiciels et progiciels Linéaire 1abans
Bail emphytéotique, a construction, a réhabilitation Linéaire Selon leur durée

c¢) Intéréts compensateurs

Les interéts compensateurs afférents aux contrats de prét visé a l'article L.351-2-2 du CCH et
contracté aupres de la Caisse des Dépbts avant le 1" janvier 1997 sont comptabilisés au passif
en emprunts et dettes financiéres diverses au compte 16883 « intéréts compensateurs ».

d) Dépréciation des créances douteuses sur locataires

L'application du reglement ANC 2015-04 engendre :

v Une répartition des créances au 31/12/2025 des locataires présents exprimée en
nombre de mois de quittancement de réference,

v" Le maintien du quittancement de décembre 2025 dans le calcul de la provision
d’'impayés.

Les creances des locataires présents ont ainsi été classifiées sur une seule tranche en masse
de mois de loyers selon le quittancement normatif de décembre (0 a 3 mois, 3 & 6 mois, 6 & 12
mois et plus de 12 mois),
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Afin de connaitre les taux de provision & appliquer & chacune de ces strates, une éfude
nationale sur la recouvrabilité et sur la dépréciation des créances locataires présents (hors
foyers et commerces) a été diligentée par les fédérations d'organismes HLM. Un tableau de
synthése a permis de déterminer des taux de provision pour dépréciation par franche.

D'autres part, I'arficle R423-1-5 du CCH prévoit que « fes sommes dues a titre de loyers,
charges et accessoires par les locataires partis ef par les locataires dont la dette est supérieure
a un an font l'objet d'une dépréciation en fotalité. Pour les autres sommes dues, les régles
comptables applicables a I'évaluation des actifs s'appliquent. »

Il a donc été décidé d'appliquer les taux de provision suivants :

- 100% de la dette totale des locataires partis,
- 100% de la dette totale des locataires présents lorsque le nombre de mois de

quittancement de référence est supérieur & 12 mois,
- 50% de la dette totale des locataires présents lorsque le nombre de mois de

quittancement de référence est compris entre 6 et 12 mois,

- 30% de la dette totale des locataires présents lorsque le nombre de mois de
quittancement de référence est compris entre 3 et 6 mois,

- 6% de la defte totale des locataires présents lorsque le nombre de mois de
quittancement de référence est compris entre 0 et 3 mois,

Quant aux commerces et foyers, une éfude individualisée a ét¢ menée sur leur dette au
31/12/2025. Elle a permis de déterminer le montant & provisionner dossier par dossier.

e) Primes d'assurance obligatoire dommagde construction

A compter de 2016, les primes d'assurance obligatoire dommage construction ne sont plus
incluses dans le prix de revient des immobilisations locatives et sont comptabilisées en
616200 « assurance obligatoire dommage construction ». La société a fait le choix de ne pas
Staler cette charge sur la durée de la garantie décennale via un compte de charges
constatées d'avance.

En 2025 ces primes sont d'un montant de 83.129,74€.

f) Les stocks

Les stocks sont évalués a leur colt d'acquisition et sont constitues de

« Terrains & aménager destinés scit a supporter des opérations de lotissement
ou de promotion soit la destination n'est pas encore connue,

o Terrains aménagés destinés a la vente,

o Immeubles en cours de construction ou acheves destinés & la vente.

Une dépréciation est comptabilisée en fonction de I'ancienneté du stock ou dans les
cas d'inconstructibilité
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1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Notes sur le bilan

Mouvement ayant affecté les postes de I'actif immobilisé : Cf. Tableau 4.3.1
Réévaluation : Sans objet
Informations concernant les opérations de crédit-bail : Cf. § IV

Immobilisations incorporelles
» Se composent d'achats de logiciel, d'un droit au baif non amortissable et
de baux emphytéotigues

¢ Frais d'établissement, frais de recherches immobilisés et fonds de
commerce : Sans objet

e Dérogations en matiére de frais de recherche et de développement aux
regles d'amortissement sur une durée maximale de cing ans: Sans
objet

Charges financiéres incluses dans le colit de production des immobilisations
corporelles : Sans objet

Valeur des Titres Immobilisés de I'Activité du Portefeuille
¢ Montant a l'ouverture de l'exercice :  5.744.030,18€

s Acquisition de l'exercice : 1.617.345,50€
s Cession de I'exercice : 0,00€
s Regularisation comptable : 0,00€
e Montant a la cloture de 'exercice ! 7.361.375,68€

Liste des filiales et participations ; Cf. Tableau 4.8.1

HABITAT Hauts de France détient ;
» 50,20% du capital de FESH Cottage Social des Flandres,
e 77,71% du capital d’'Habitat Logement immobilier,
o 97,67% du capital de Copronord.

Amortissements et dépréciations des immobilisations
s La méthode de calcul des amortissements est conforme & [instruction
comptable et ses avenants (Cf. § Il et Tableaux 4.4.1 et 4.4.2)
¢ La méthode de calcul des dépréciations fait 'objet d'une analyse au cas par
cas en fonction des derniéres informations connues (Cf. Tableau 4.5.1)

Reprise dans des cas exceptionnels de 'amortissement : Sans Objet

10} Elements fongibles de I'actif circulant

¢ Stocks: Cf, Tableau 7.1.1
» Valeurs Mobiliéres de Placement : Néant

Différence entre évaluation au bilan et prix marché ; Sans objet
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11) Créances
e Classement selon la durée restant a courir : Cf. Tableau 4.7.1
e Créances représentées par des effets de commerce : Néant
¢ Créances concernant les entreprises liées :
v Une créance de 162.068,73€ avec Le Cottage Social des Flandres
concernant des mises a disposition de personnel
v" Une créance de 51,33€ avec HLI concernant de fa location

12) Composition du capital social : Cf. Tableaux 1.2
13) Obligations convertibles : Sans objet

14) Provisions : Cf. Tableau 4.5.1
Concernent :
« des provisions pour dépréciation de terrain lorsque leur valeur actuelle
est inférieure & la valeur nette comptable
« des provisions pour dépréciation de comptes clients pratiquées
conformément aux régles préconisées dans Finstruction comptable
o des provisions pour IDR et médailles du travail : Cf. § V.4

15) Dettes
« Classement selon la durée restant & courir ; Cf. Tableau 4.6.1
e Dettes représentées par des effets de commerce : Néant
e Dettes concernant les entreprises liées :
v Une dette de 26.966,83€ avec Le Cottage Social des Flandres
concemant de la mise & disposition de personnel et une action
sociale dans une résidence

16) Indications des dettes garanties par des slretés réelles
¢ Nantissement en 2023 de 29 509 parts du crédit coopératif pour une
valeur totale de 450.012,25€ en garantie d’un prét de 1 500.000€
« Convention de gage espéces en 2015 d'un montant de 8.750€ au profit
de TOTAL (carte GR)

17) Explication sur les produits et charges constatés d’avance
Les charges constatées d'avance concement principalement des dépenses
informatiques, les charges locatives et de copropriété, les redevances de bail
emphytéotique.
Les produits constaiés d'avance concernent une facturation d'un emplacement
d’antenne sur un immeuble locatif au 31/12/2025.

18) Explication sur les charges a payer et produits & recevoir rattachés aux postes
de dettes et de créances
La répartition est reprise sur le tableau annexé « Charges a payer et Produits a
recevoir »

19) Charges & répartir sur plusieurs exercices : Sans objet

20) Primes de remboursement d'emprunt : Sans objet

21) Ecarts de conversion : Sans Objet

22) Circonstances empéchant de comparer les postes d'un exercice & fautre (Cf. § I)
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V.

Notes sur le compte de résulfat

1} Ventilation du chiffre d'affaires par secteur d'activité

2)

3)

4)

5)

6)

Locatif : 123,629 K€
Accession : 2.997 K&
Autres : 412 KE

Sous Total 127.038 K€
Récupération charges locatives 14.435 K€
Total 141473 KE

Charges et Produits d’exploitation et financiers

Transfert de charges d'exploitation : sont concernés les remboursements des
formations par I'OPCA, les avantages en nature des salariés, les
remboursements d'IFC de I'année par la cie assurance soit un montant total de
236.418,94€

Honoraires des commissaires aux comptes : 107.120,006€ TTC

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun : Sans objet

Produits et charges imputables & un autre exercice : Sans objet

Crédit d'impdt pour la compeétitivité et I'emploi

Le suivi de l'utilisation du CICE de 2013 a 2018 est conforme & l'article 244 Quater C
du CGl et a fait 'objet lors de I'affectation du résultat d’'une inscription en compte de
réserve spéciale.

Charges et Produits exceptionnels : Cf. Tableaux 4.13

Résultat et impdt sur les bénéfices

La société est exonérée d'impdt sur les sociétés pour les opérations réalisées au
fitre du service d'intérét général défini & 'article L.411-2 du CCH (soit 93,03% du
chiffre d'affaires total). La société n'a pas payé d'impét sur les sociétés en 2025.

Circonstances empéchant de comparer les postes d'un exercice a l'autre (Cf. § I)
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V.

Autres informations

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Tableau de financement : Cf, Tableaux 5.4.1 et 5.5.1
Faits postérieurs a la cloture : Néant
Engagements
o FEngagements financiers donnés et regus: Cf. Tableau 4.1.1, et § Il
point 16
e Garanties d'achévement de ftravaux VRD souscrites aupres d'un
établissement financier concernant des opérations de parcelles libres et
de construction d'immeubles locafifs pour un montant de 2.112.370,92€
(assiette de risques révisée)
Engagement de refraite au profit des salaries et dirigeants

Montant de 'engagement au 31/12/2025:  2.357.603€

Montant externalisé : 1.993.296€

L'engagement de refraite a été calculé sur I'age légal de départ (fourchette 60-67
ans) selon la méthode PBO avec un taux d'actualisation de 3,96%.

Les foyers :

Un suivi extra comptable par établissement enfre d'une part la quote-part de
redevance relative & lentretien payée par le gestionnaire, et, d'autre part les
dépenses d'entretien réalisées (courant, gros entretien, changement de
composants) fait ressortir un solde de 18.506.763€ permettant d'assurer les
travaux futurs.

Informations sur les transactions effectuées sur les marchés de produits
dérivés : CI. § |

|dentité de la société mére consolidant les comptes de la société
Sorimmo SAS, société mére d'HABITAT Hauts-de-France n'ayant pas le statut
HLM, ne consolide pas notre société

Entreprises liées, fraction les concemant dans les immobilisations financiéres,
les créances, les dettes, le chiffre d'affaires, les produits financiers, les charges
financieres : Sans objet

Effectif total ETP au 31/12/2025 : 228

10) Montant des avances et crédits alloués aux dirigeants : Neant

11) Rémunérations allouées aux dirigeants globalement par catégorie

Les membres du Conseil de surveillance ne sont pas rémunéres,

Les membres du Directoire sont rémunérés suivant une décision du Conseil de
surveillance. Il est précisé que les rémunérations des membres du directoire ne sont
pas communiquées car cela reviendrait & donner une information individuelle.

Lors de la cessation de la fonction de mandataire social, le mandataire bénéficie

d'une indemnité de fin de mandat, quel que soit le motif de la cessation, hors

faute lourde et démission, Son montant est égal & 1/10%™ des indemnites de

mandat pergues au cours des 12 derniers mois, par année d'ancienneté révolue

dans le mandat, dans la limite de 20 ans d'ancienneté.

Le montant provisionné en 2025 est de 249.357,85€.
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12) L'article R423-70 du Code de ia construction exige un niveau minimum
d'autofinancement net HLM par rapport aux produits ;
Avac un autofinancement de 20,87% en 2025 et 15,44% en moyenne surles 3 derniers
exercices, HABITAT Hauts-de-France respecte les taux de référence minimum a la
cloture de l'exercice 2025, (Cf. Tableau 4.2.4)
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Tableau n® 2
RESULTATS ET AUTOFINANCEMENTS NETS

4.2,1 - TABLEAU DES AFFECTATIONS DU RESULTAT DE L'EXERCICE M-1 (Montanis entre parenthéses lorsqu'il s'agit de montants négalifs)

Partie 4 Fiche n"4.2

ORIGINES :

11 - Report 4 nauveau avant affzctation du résultat

12 - Résuliat de Faxercice N-1

- Prlévement sur le compte 10688 réserves diverses (1)

AFFECTATIONS ©

- Aflectation aux résamves

1061 Réserve ligale (spécifique socidlas)

1053 Réserves statutalrss ou contractuelles {spécifique sacisiés)

1067 Excadents d'axpl! affectés &

Part de I'activité SIEG / hars SIEG dans le rasultal
Part de [aclivité SIEG / Hars SIEG dans les capitaux propras

OPH)

10683 Raserves activité agrade (spécifiqus SEM)
10885 Raserves sur cessions immobil éres
10688 Reserves diverses

457 - Dividendes
i1 - REEEIE 2 nouveau apras alfzctation du résultat

Dont activités antérieures a 2021

TOTAL Dont aclivités relevant du SIEG depuis 2021 ou ne relevant pas du SIEG depuls 2021
0,00 0,00 0ca
10611 601,40 9557 150.32 1044 451,08
0,00 0,00 0,00
0,00
0.00
0.00
0.00
0,00
0,90 o0
0,00 0,00
0,00 0,00% 000 0,00%
0,00 0,00% 0,00 0,00%
0.00 0,00 0,00
0,00 0,00
5 269 208,69 4918 187,68 35102101
5338 172,43 4 545 157,74 £93014,69
3804,20 90,16% 41538 9,34%
00

oTAUA |

(1) fvec indication des postes de réserves sur lesguels les prélévements sont effectues,

4.2.2 - TABLEAU DISTRIBUTION DE DIVIDENDES (SPECIFIQUE SOCIETES) (1
Montant total des
5 & Dividende Plafond annuel 3
Exercice Année de paiement > dividendes iy Résultat net
par action distribugs de distribution (2)
2024 2025 171 422023 10811 601,40
2023 204 1.7 422028 1168783921
2022 2023 133 323044 2167295288

(1) Tableau & renseigner paur les 3 axarcices précidants (article 243 bis du CGI)

(2) Selon Jes mod,

s définies par le 12, des statuts types des sociétés anonymes d'habitations a loyer modéré {article Annexe 2 'article R422-1)

at le 12. des statuts types des sociétés anonymes coopératives de praduction d'hahitations 4 loyer madéré (article Annexe a l'article R422-6)
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- de St £9175006700117 - Code AFE 68204

| 4.2.4 - TABLEAU RATIO D'AUTOFINANCEMENT NET HLM (R. 423-9 et R. 423-70 du GCH)

[

Partie 4 Fiche n°4.2.4 |

(1) Cette ligne doit &tre insérée dans la rapport de gestion

a) Autofinancement net HLM {tableau 5.3.1) 14 499 687,43 16 217 301,45 27 018 031,66
b} Total des produits financiers (comptes 76) 1947 725,46 1637 724,37 1777 962,28
c) Total des produits d'aclivité (comptes 70) 130616 211,12 135 534 475,00 141472 933,61
d) Charges récupérées (compies 703) 13614 962,35 13 845 414,79 14 434 854 46
e) = (b+c-d) : Dénominateur du ratio d'auto-financement net HLM 118 948 974,23 123 326 784,58 128 816 041,43
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W da Suet O0BTION7 - Code APE G804

TABLEAU DES DEPRECIATIONS ET PROVISIONS

IErtie IV - Fiche n°4.;|

PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoiras 0,00 a,00 0,00 0,00
Provision spéciale de réévaluation 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 0,00
PROVISIONS
Pour litiges 54 000,00 0,00 35 000,00 18 000,00
Pour amendes et panalités 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pertes sur contrais 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour pensions et obligations similaires 611 521,77 72 200,28 70067,47 | (3) 613 663,58
Pour gros entretien 0,00 0,00 0,00 0,00
Pour charges sur opérations immobilieres 0,00 0,00 0,00 0,00
Autres provisions pour risgues et charges (dant emprunts) 2132250,08 184 525,00 71164573 | (3) 1605 129,35
TOTALN 2797 771,85 256734,28 | 42) 816713,20 | 2237 792,93
DEPRECIATIONS
IMMOBILISATIONS
Incorparelles 0,00 0,00 0,00 0,00
Corporelles 2676 934,21 0,00 0,00 2676 934,21
Financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL I 2676 934,21 0,00 0,00 2676 934,21
STOCKS ETEN-COURS
Terrains a aménager 1756 474,89 1836 578,12 0,00 3 593 053,01
Immeubles en cours 19 502,53 0,00 a,00 19 502,53
Immeubles achevés 1210237 58 0,00 87 000,00 1123 237,58
Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication garantie de rachat 0,00 0,00 0,00 0,00
Approvisiennements 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL IV 2986 215,00 1836 §78,12 87 000,00 473579312
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
Locataires 3415844,12 923 540,34 379 403,74 3 959 980,72
Acquéreurs, emprunteurs et locataires acquéreurs/atiributaires 0,00 0,00 0,00 0,00
Aulres créances ’ 0,00 33 120,00 0,00 33 120,00
Valeurs mobilisres de placement 0.00 a.00 0,00 0,00
| TOTALV 3415844,12 956 660,34 379 403,74 3983 100,72
TOTAL VI (Ili +1V +V) 9078 993,33 279323848 466 403,74 11 405 828,05
RENVOIS
Expleitation 2 865 447,74 573 187,94
(1) Dont dotations et reprises Financiéres 0,00 0,00
Exceptionnelles 184 525,00 709 919,00
(2) Dont reprises de pravisions utilisées 35171320
de provisions non utilisées (*) 465 000,00

(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraile et médaille du travail

1044 558,93

(") Exemples : reprise de provision pour liige devenue sans objet, reprise de PGE site 4 cassion de patrimoine,slc... {4 détalller dans la partie littéraire de 'annexa).
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N e Syl 61 750047001 17 . Code APE 68304

EFFECTIF

Partie IV - Fiche N°4.9

Dant effectif de I'arganisme & plein temps

Daont effectil de I'organisme & temps partiel en nombre

Donl effectii de I'organisme 4 temps partiel en équivalent tmps plein

208
30
20

Effeciif salarié au 31 décembre n-1

- Fins de contrats au cours de lannée

+ Conlrats signés au cours de l'année

(a) En équivalent temps plein. Pour le calcul de I'équivalence tamps plein, rapporter la durée de travail effzctive 2 la durée conventionnelle ou légale.
(b) Inclura l'ensemble des effzctifs salari¢sles (y compris les C.0.0 et contrats aidés ainsi que ceux ayant le statut de la fonciion publique territoriale.

(¢} Personnel mis & disposition d'organismes ou groupements (dont 'éventuelle soci

(d) Personnel mis a disposition de la société par d'autres organismas ou groupements (maison mére, GIE, .., sauf société d'intérim) ou dans le cas d'une société de coordination par ses actionnaires.

& coordination), ou équivalent en effectif des Irais de personnel commun facturds 3 ceux-ci par forganismes

F inistratifs AL Rl PR - 9 Sl B SR S Sl X4 0 A )
Cadres 38 0
Non cadres 93 0

diens d' I 56 e [ [
Cadres 0
Non cadres 56
F d 41 a [] [}
Cadres 0
Naon cadres 41
Personnel de maintenance 0 a 0 0
Cadres [i]
Non cadres o

Pana 2R



62231 COQUELLES
N de Sirat 661750067001 17 - Cade APE 88204

Commentaire : Les frais d'acquisition (frais de notaire, commissions, impots et taxes non récupérables) imputés a des immeubles au cours de ['exercice sont ici

analysés au niveau du compte auquel ils figurent en fin d'exercice.

211 - Terrains

213/214 - Constructions

231 - Immobilisations corporelles en cours

31 - Terrains & aménager

33 - Immeubles en cours

35 -Ilmmeubles achevés

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

Acquisitions fonciéres et achats de VEFA
frais prolongation bail emphytéotique

Divers (montants non significatifs)

Acquisitions fonciéres (gravelines, wimille, st inglevert, rumegies, vimy)
frais reglement copropriété

Divers (montants non significatifs)

Acquisitions fonciéres (loffre)

Divers (montants non significatifs)

Divers (montants non significatifs)

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe |

10.1 - VENTILATION PAR NATURE DES FRAIS D'ACQUISITIDN’ IMPUTES PENDANT L'EXERCICE

482 952,01
1 800,00

92 734,76
1800,00

21 700,00

0,00

484 752,01

94 534,76

21 700,00

0,00

Pana 27



BLLI LULUELLES
N* do Sirat 66175005700117 - Code APE 68204

Partie 4 - Fiche 4.10 Annexe Il

10.2 - TRANSFERTS DE CHARGES (COMPTES 79)

En charges a répartir (c/481
En comptes de tiers

En charges d'exploitation 236 418,94
En charges financiéres

En charges exceptionnelles
[dont frais sur ventes... C/67182] (2)

(1) S'agissant des charges financiéres, indiquer les intéréts compensateurs transférés au compte 4813,

(2) Frais de montage, de remise en état, de commercialisation déductibles des plus-values de cession de patrimoine locatif, et transférés au compte 67182,

Observations (précisions sur les charges concernées, les tiers concernés, ...} :

Pane 28
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Partie 4 Fiche n"4,11

11 - PRODUCTION IMMOBILISEE

{Compte 72 )

452 000,00 452 000,00
Canduite d' sur réhabilitatians dopérations lacativ 74 575,07 74 57507
transfart d'éléments de stocks en immobilisation 250000 250000
0.00
908
008
209
2,00
a00
200
2,00
2,00

onduite d'opératione sur apérations locatives nsuvas

{1) Justifier ci-d 15 I'i T ion des immobilisations incorporelles.

[2) Les coits imputés ne doivent pas exceder les coiils réels. Préciser ci-aprés les méthodes de calcul. Rappels : Ia non imputation des codts internes altére I'mage fidéle. La notion de cofits internes de production est décrite
dans l'instruction comptable.

(3) Justifier ci-dessous l'incorporation des frais financiers et indiquer le mode de calcul employé, Rappels : seuls les frais financiers extemes de la période de construction peuvent élre immobilisés, ils sont obligatoirement
inscrits dans les comptes 66, et ils sont i bles en ilisation par les 72,

(4) Indiquer ci-dessous la nature des travaux et prestations dont il s'agit.

Pana 28



M de Sirel 6817500670017 - Code APE 58208

Partie 4 Fiche n°4.12

12 - INCORPORATION DES FRAIS FINANCIERS ET DES COUTS INTERNES
DE L'EXERCICE AU COUT DE PRODUCTION DES STOCKS

331 - Lotissements et terrains en cours d'aménagement
332 - Opérations groupées, constructions neuves

333 - Opérations d'acquisition - réhabilitation - revente
334 - Constructions de maisons individuelles (C.C.M.I)

337 - Divers {3)

_ oo

Rappel : La non comptabilisation des coits internes altére I'image fidéle.
Les colts internes sont décrits dans I'instruction comptable.

(1) Pour les frais financiers des emprunts finangant simultanément la réalisation de plusieurs programmes et pouvant étre affactés par répartition entre ces programmes, justifier de la réalité de
lutilisation de ces emprunts el les modalités de repartition des frais financiers entre chague programme.

(2) Total des colonnes 4 et 5 = total de la colonne § du tableau IV-3 - fiche 1 (mouvements des comptes de stocks).
Preciser ci-dessous la méthode de calcul de ces colts et celle de répaition entre les programmes.

Rappels . La non imputation des coits intermes altére limage fidéle.
Les codls infernes imputés ne doivent jamais dépasser les coiits réels.
La notion de codls internes de production est décnite dans l'instruction comptable .

(3) Préciser la nature des travaux dont il s'agit.

Pane 30



62231 COQUELLES
N* de Siret 65175006700117 - Code APE 68204

[ Partie 4Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
| - CHARGES

671 - Sur opérations de gestion (1) (2)

reversement subvention devenue ss objet

litiges carpa

regul charges recup 2024 domnis

différence sur charges a payer concemnant charges récupérables 2025
projets abandonnes locatifs et accession

factures réglées passées en pertes

remboursement loyer suite adaptation logement

pertes st profits sur comptes de bilan

Divers : montants non significatifs

675 - Valeurs comptables des éléments d'actif cédés, démolis, mis au rebut (1)
- Cessions (2)

cessions de commerces

cessions de logements

restitution suite & fin de bail emphytéotique

Divers : montants non significatifs

- Démalitions

Divers : montants non significatifs

- Sorties de compesanits et autres glémeants mis au rebut

I 1ts de cor sur immeubles locatifs

R * L2

678 - Autres (1) (2)
sinistres couverts par assurance
coiits de démolition immeubles locatifs

faclure / chantier terminé solde

Divers : montants non significatifs

687 - Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Amotissements complémentaires pour démolition

Caouts de démolilions immeubles locatifs ( 3 programmes concernés )

Divers : montants non significalifs

(1) Détaillr les monnls significatifs.

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immoabiliéres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685.

6 000,00

9 422,80
118 638,44
188 727,37
50 200,60
24 787,51
422347
328656

209118

38961624
1708 503,57
109,55

1035 335,90

1383 860,55
268 468,07
46 079,05

42 684,72
184 525,00

407 378,93

3133 565,26
2098 229,36

0,00

1035 335,90

1 698 407,67

227 109,72
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I de Sirat 681750057001 17 - Code APE GH20A

Partie 4 Fiche n°4.13

13 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS
Il - PRODUITS

771 - Sur opérations de gestion (1)
recauvrement créances
dégrévements taxes foncidres
locataires

rbi frais sur projet abandonné
regularisation des copropriéiés charges 2024

regule des charges locatives 2024

annulalion de restes a payer sur chantiers de parcelles libres

Peries et profits sur comptes de bilan et annulation de chéques non encaissés
Remboursement factures payées a tart

Remboursement suite a depart en reiraite IFC
Divers : montants non significatifs

775 - Produits des cessions d'élements d'actif (1) (2)

cessions de véhicules

cessions de logements localifs

cessions de commerce

cessions de terrains

Divers : mantanls non significatifs

777 - Subventions dinvestissement virées au résultat

subventions liges aux logements locatifs

Divers : montants non significatifs

778 - Aulres (1)

sinisires couverls par l'assurance

Divers : mantants non significatifs
787 - Reprises sur dépréciations et provisions
reprises sur provisions codts de démalition
Divers : monltants non significalifs

797 - Transferts de charges exceptionnelles

(1) Détailler les montants significatifs.

(2) Identifier distinctement les montants relatifs aux cessions immabiligres entrant dans le calcul de I'affectation au compte 10685,

11 328,66
6911 962,00

3209202

759152
98 076,05
1253081
85115,99
14 988,07
3971341

8538,56

51000,00

7 686 526,00
570 000,00
1,00

2352171867

132854131

700918,00

snbe L0291 947,08

8307 527,00

235217167

1328 541,31

- 709918,00

0,00

Page 32
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obligataires convertibles

Emprunts
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

11253 335

7 159 655
2962 850

92 953

Créances rattachées a des participations
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

Disponibilités

183
15 669
1023 821
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